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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui spatiu comercial aflat in proprietatea
RA Aeroportul International Craiova in zona securizatd, etaj 1, Terminal Pledari

1.Informatii generale privind regia autonomsi (
Denumire: RA Aeroportul International Craiova
Cod fiscal: RO 10300854
Adresa: Strada Calea Bucuresti, nr. 325A, loc. Craiova, jud. Dolj
Telefon: 0251/416860
Fax: 0251/411112
E-mail: office@aeroportcraiova.ro
Persoana de contact: Bianca Tudor
2. Informatii generale privind obiectul inchirierii
2.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazi sa fie inchiriate
- denumirea bunurilor: spatiu comecial;
- suprafate construite/desfasurate sau utild ce urmeazi si se inchirieze:
- 55 mp situati la etajul 1, zona securizata, Terminal Plecari, conform schitei de amplasament
anexatd (formati din 50.76 mp suprafata destinata activitatii si 4.24 mp spatiu de depozitare).
-Adresa bunului str. Calea Bucuresti, nr. 325 A, zona Terminal Plecari;
-Tariful de pornire pentru Inchirierea spatiului a fost aprobat prin Hotdrarea nr. 5/2018 a
Consiliului Judetean Dolj: 30 eur/mp/luni fari TVA;
2.2, Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Bunurile descrise la punctul 2.1. are destinatia spatii comerciale in care se pot desfisura
urmatoarele activititi: comert
3. Conditii generale ale inchirierii
3.1. Regimul juridic al bunurilor
3.1.a) Regimul juridic al bunului destinat inchirierii: bunul prevazut la art. 1.1. este proprietatea RA
Aceroporul International Craiova;
3.1.b) Regimul juridic al bunurilor locatarului: bunurile folosite in desfisurarea activititii de citre
locatar sunt bunuri proprii ale acestuia, iar la incetarea contractului de inchiriere rdméan in
patrimoniul locatarului.
3.2. Obligatiile locatarului



(1) Locatarul are obligatia de a obtine avizele de la toate institutiile statului roman cu atributii
securitate aeronautica si control al trecerii frontierei pe toatd durata contractului de inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sd nu utilizeze spatiul prevézut la punctul
1.1. din prezentul Caiet de sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase,
toxice, explozive, menajere, provenite din constructii sau curitarea si Intretinerea spatiilor verzi ori
provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritdtile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incilcarea obiectului contractului si ca urmare
contractul va inceta, fard nici o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecata, in
baza unei notificari transmise de citre locator, in acest sens. Incetarea contractului va produce
efecte de la data stabilitd in notificare, urménd ca pe cheltuiala locatarului sd se aduca imobilul
inchiriat la starea initiala in care a fost predat. In aceastd situatic locatarul va avea la dispozitie
pentru aducerea in starca de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.3. Conditii de exploatare a bunului ce urmeazi a se inchiria

(1) Bunul ce urmeaza a fi Inchiriat va fi utilizat de cétre locatar pe toatd durata contractului, in
condifiile previzute In contract, urménd ca la incetarea contractului si fie restituit, in deplind
proprietate, liber de sarcini, catre administratorul bunului.

(2) Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

(3) Orice investifie sau amenajare care este necesard spafiului inchiriat se va realiza numai in
baza si dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

(4) Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor de functionare, a
avizelor si acorduri necesare desfasurdrii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de cétre locator sau scdderea din
cuantumul chiriei.

(5) Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, electricitatea, dupi caz, precum
si alte servicii si utilitéiti folosite de cétre locatar cu privire la spatiul inchiriat in cursul locatiunii.
Locatarul va plati sumele in termen de 15 zile de la facturare. Locatarul ia la cunostinta faptul ci
spatiul inchiriat este proiectat si furnizeze facilititi electrice obignuite si o iluminare normala.
Locatarul nu va folosi nici un echipament sau dispozitiv care si utilizeze in mod excesiv energie
electricd sau care, in opinia rezonabild a locatorului, si supraincarce instalatiile electrice sau sa
interfereze cu serviciile electrice ale altor chiriasi. Costurile privind utilitatile se vor determina de
catre locator n functie de specificatiile tehnice ale echipamentelor utilizate.

(6) Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte a bunului sau cesionarea bunului sau a
contractului de inchiriere.

(7) Durata contractului de inchiriere va fi de 3 ami, cu posibilitatea de prelungire conform
clauzelor contractuale.

(8) Chiria minima este de 30 euro/mp/luni, fird TVA. Chiria se va majora daci tariful stabilit
prin Hotardre de Consiliu Judetean este mai mare decét tariful din contract. Refuzul de platd a
chiriei astfel majoratd echivaleazi cu rezilierea contractului, fird a avea un efect asupra obligatiilor
de platd scadente.

(9) Garantia contractuald este obligatorie si se constituic la semnarca contractului sau in cel
mult cinci zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanctiunea rezilierii de drept féra nici o
altd formalitate prealabild si fard interventia instantei de judecatd, printr-o simpld notificare.
Garantia contractuald va fi valabila pe toatd perioada de derulare a contractului, la care se adauga 60
zile calendaristice de la data expirarii contractului de Inchiriere.

4. Initierea, organizarea si desfisurarea licitatiei

4.1. Initierea licitatiei

(1) Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui anun{ de cétre regia autonoma pe site-ul
https://www.aeroportcraiova.ro/category/licitatii/




4.2. Organizarea si desfisurarea licitatiei

(1) Licitatia se va desfasura in data de 17.02.2023 la sediul RA Aecroportul International Craiova,
Strada Calea Bucuresti, Nr. 325A, localitatea Craiova, jud. Dolj.

2) In ziua stabilita pentru licitatie, respectiv data de 17.02.2023, ora 10.00, comisia de evaluare
numitd prin decizia directorului general al regiei autonome, se va intruni avind asupra ei
documentatia de atribuire a licitatiei si ofertele in plicuri nedesficute.

(3) Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului de atribuire
precizat in documentatia de atribuire.

(4) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Solicitarea de clarificari este Intocmitd de catre secretarul comisiei de evaluare si se transmite
ofertantilor in termen de 2 zile lucritoare.

(6) Ofertantii trebuie si raspundi la solicitare n termen de 2 zile lucritoare de la primirea acesteia.
(7) Regia autonoma nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completérile solicitate, sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(8) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuta
in anuntul de licitatie.

(9) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respectd prevederile punctului 3 — Modul de elaborare si prezentare al ofertelor, alin. (2) —
5).

(10) Pentru continuarea desfigurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin o ofertd s intruneascé conditiile prevazute la punctul 3 — Modul de
elaborare si prezentare al ofertelor, alin. (2) — (5). In caz contrar, regia autonoma este obligata si
anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea prevederilor documentatiei de
atribuire.

(11) Dupéd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei.

(12) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupid semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (11) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, daca sunt prezenti.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(14) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(15) In termen de 3 zile lucritoare de la aprobarea procesului-verbal de citre directorul general,
regia autonoméd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii, cat si ofertantii ale céror oferte sunt valabile, indicdnd locul,
data si ora la care vor fi deschise plicurile interioare ce contin oferta financiara si la care va avea loc
licitatia cu strigare.

(16) Dupi primirea informérii de catre ofertantii care au fost exclusi, acestia au un termen de 48 ore
de a notifica regia autonomicd formuleaza contestatie si se adreseaza instantei.

(17) Regia autonoma are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd
ca fiind castigatoare.

(18) Regia autonoma are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(19) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (15) regia autonomi are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective, cét si ofertantul declarat castigétor.



(20) Regia autonomai are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului.

(21) In sensul prevederilor alin. (20), procedura de licitatie se consideri afectati in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incédlcarea principiilor previzute la art. 311 din
0.U.G. nr.57/2019;

b) regia autonoma se afla in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fira ca acestea si
conduci, la réndul lor, la incélcarea principiilor prevézute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019.

(22) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(23) Regia autonoma are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

5. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Pentru a participa la licitafie, ofertantii vor depune ofertele la sediul entitétii contractante in
doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreazd de regia autonoma in
ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sd contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatéd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritatii contractante;

c) dovada platii garantiei de participare.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

(6) Oferta va fi depusi in numarul de exemplare previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant pentru conformitate.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, sub sanctiunea excluderii din licitatie.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de entitatea contractantd, respectiv pand la data de 17.04.2023.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pénd la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a entitditii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s& riménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, regia autonomé urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceasti data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
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nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cétre toti membrii comisiei de evaluare si se inainteazi
spre aprobare directorului general.
(16) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, regia autonoma
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii, cét si ofertantii ale céror oferte sunt valabile. Indicand locul, data si ora la care
vor fi deschise plicurile interioare ce contin oferta financiara.
(17) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu a fost depuse cel putin o oferta
valabila, regia autonoma este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).
(18) Ofertantul trebuie sa analizeze toate instructiunile, listele, formularele, conditiile si mentiunile
din Documentatia de licitatie. In cazul in care ofertantul nu reuseste sa furnizeze toate informatiile
cerute prin Documentatia de licitatie, sau prezinta informatii neconforme cu aceasta, va fi riscul séu
si poate conduce la respingerea ofertei sale.
(19) Se interzic modificarile in documentele procedurii exceptand spatiile libere, conform
indicatiilor. In cazul in care se constata modificari sau nu se respecta in intregime instructiunile,
oferta poate fi respinsa.
(20) Orice stersatura, adaugire, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt
vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.
(21) Neprezentarea documentelor in conformitate cu solicitarile cuprinse mai jos atrage dupa sine
descalificarea ofertantului, fara sa fie posibila completarea ulterioara a respectivelor documente.
6. Protectia datelor
(1) Féra a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei proceduri, regia autonomé are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential, in m#sura in care, iIn mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuald.
7. Conditii de participare la licitatie
(1) Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depuna la sediul (registratura) entitétii
contractante, pand la data limitd pentru depunerea documentatiei, stabilitd in anunt 16.02.2023,
ora 14.00°° , in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta si va trebui sa

contind urmaétoarele documente:
A. Persoand fizicd autorizatd:

a) cererea de participare la licitatie - F1 - original;

b) act de identitate — copie;

¢) fisa cu informatii privind ofertantul - F2 - original,

d) declaratie de participare semnata de catre ofertant fara ingroséri, stersdturi sau modificari —
F3 - original;

e) cazier judiciar care s ateste lipsa sanctiunilor penale eliberat cu cel mult 30 zile inainte de
data deschiderii ofertelor, exceptind infractiunile prevazute in codul rutier — original sau copie
legalizata;

f) imputernicire acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, insotitd de copie a actului séu de identitate — original sau copie legalizat;

g) certificat de atestare fiscald eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana fizicd nu are
datorii fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

h) certificat/adeverinta privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sé ateste ci persoana fizicd nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor — original;



1) cazier fiscal eliberat de ANAF care si ateste ca persoana fizicd nu a sévarsit fapte
sanctionate de legile financiare, vamale, precum si cele care privesc disciplina financiara, valabil la
data deschiderii ofertelor — original;

j) copie chitantd/ordin de plata privind dovada achitirii garantiei de participare la licitatie;

k) modelul de contract semnat de ofertant — original.

B. Persoane juridice:
a) cererea de participare la licitatie - F1 - original;
b) fisa cu informatii privind ofertantul - F2 - original;
¢) declaratie de participare semnaté de catre ofertant fard ingroséri, stersaturi sau modificéri
- F3 - original;
d) copie a Certificatului de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului sau copie
a Certificatului de inscriere in Registrul Asociatiilor §i Fundatiilor;
e) Certificat de inregistrare Fiscala sau Cod Unic de Inregistrare — copie;
f) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor - original;
g) copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante din care s
rezulte obiectul de activitate §i si desfiisoare efectiv activititile impuse in caietul de sarcini.
Activitdtile trebuie sd fie autorizate, In conformitate cu prevederile legale;
h) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cid nu se
afld in dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment - F4 - original,
i) Imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daca este
cazul — original -F7 original;
j) act de identitate reprezentant legal si persoand imputernicita — copie;
k) cazier judiciar al reprezentantului legal care si ateste lipsa sanctiunilor penale eliberat cu
cel mult 30 zile nainte de data deschiderii ofertelor, exceptind infractiunile previdzute in codul
rutier — original sau copie legalizat;
1) certificat de atestare fiscald eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original;
m) certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreaza
unititii-administrativ teritoriale unde isi are sediul si care sd ateste cd persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original,
n) cazier fiscal eliberat de ANAF care si ateste cd persoana juridicd nu a sdvérsit fapte
sanctionate de legile financiare, vamale, precum si cele care privesc disciplina financiara, valabil la
data deschiderii ofertelor — original,;
0) copie chitantd/ Ordin de platd privind dovada achitirii taxei de participare la licitatie;
p) modelul de contract semnat de ofertant — original.
Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din urmatoarele forme de platé:
- prin virament, in contul RO16 RNCB 0134 0416 5669 0001 deschis la BCR Craiova.
- la casieria regiei autonome.
Nota. Toate documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
Plicul interior va contine oferta financiard, iar pe acesta se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului — F6
8. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascii ofertele

La licitatie se poate inscrie orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatie, in termenele prevézute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;



¢) indeplineste si alte cerinte impuse de regia autonom3 prin documentatia procedurii.

f) orice persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o licitatie publicd anterioara si nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie in ultimii 3 ani (calculati de la data
publicarii anuntului de licitatie) fata de RA Aeroportul International Craiova.

9. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere:

(1) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere pentru spatiul comercial care face
obiectul prezentei inchirieri este: cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/luna fard TVA),

(2) in cazul in care exists mai multe oferte admisibile, procedura de negociere se va derula
dupa cum urmeaza: se vor renegocia toate ofertele financiare pornind de la cel mai mare tarif oferit
in propunerea financiard (care devine pretul de pornire), folosind ca pas de negociere 10% din
tariful de pornire, printr-o licitatie cu strigare.

Clauze privind incetarea contractului

a) la expirarca perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat, daci locatarul nu
depune o solicitare scrisd prin care solicitd prelungirea contractului, cu cel putin 30 de zile
calendaristice Tnainte de expirarea perioadei contractuale; Prelungirea contractului se poate face pe
o perioadd cel mult egald cu perioada initiald, cu o renegociere a pretului chiriei.

b) cand in derularea contractului intervine o cauza de for{d majora pe o perioadd mai mare
de 2 luni, constatati si invocata in conditiile legii;

¢) In situatia In care locatarul intrd in stare de insolventd, faliment sau lichidare, cu
obligatia locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initiald, pe cheltuiala sa;

d) prin denuntarea unilaterald din partea locatorului, printr-o simpld notificare scrisa, in
situatia in care garantie contractuald a contractului a fost diminuatd ca urmare a neexecutarii
obligatiilor de plata ale locatarului si nu a fost reintregita,

€) prin denunfarea unilaterald din partea locatorului, in cazul in care interesele de
exploatare, reparare si modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesita eliberarea acestora,
cu notificare prealabild de 30 de zile, fara acordarea de despagubiri;

f) la instrainarea obiectului inchirierii fard acordarea de despégubiri din partea locatorului;

g) prin denuntarea unilaterald a contractului de locatar, cu notificare prealabild de 45 de
zile, cu acordarea de despagubiri In limita a 2 chirii;

h) neplata chiriei si a utilitifilor la termenele si in conditiile stabilite prin contract.

10. Conditii pentru utilizarea spatiului

(1) Sa utilizeze spatiul exclusiv pentru activitati publicitare/comerciale pe suprafata inchiriata.

(2) Locatarul va amenaja, pe cheltuiala sa spatiul inchiariat, dar va administra si zona de "Fumoar"
de 38.98mp, in sensul ca va utila si va mobila intreg perimetrul. Curatenia generala va fi asigurata
periodic de Locator, iar intretinerea zilnica va fi in sarcina Locatarului. Solutia de amenajare va fi
prezentata RA Aeroportul International Craiova pentru aprobare.

(3) Sa efectueze lucrarile de amenajare astfel incat sa nu afecteze structura de rezistenta a cladirii
sau finisajele existente (suprafetele placate: pardoseli, stalpi, plafoane false etc). Daca acest lucru
nu este posibil, acesta va lua masuri de limitare a deteriorarilor, iar la finalul perioadei contractuale
va executa remedierile necesare, astfel incat suprafetele sa fie predate proprietarului in aceeasi stare
in care au fost preluate;

11. Obligatiile locatorului

a) sd predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normald de folosintd pe baza unui
proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sd beneficieze de garanfia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doua chirii. Garantia se restituie, la cererea locatarului, in
termen de 60 de zile de la data incetarii contractului, dacd péna la acea datd locatarul nu a ridicat
pretentii asupra ¢i;



d) s& mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

€) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul s constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stdnjeni folosinta
bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.
12. Constituirea garantiilor
(1) Garaniia de participare la licitatie este obligatorie si se calculeaza raportat la suprafata si suma
de pornire a licitatiei
Nr. | Identificare spatiu Suprafata Pret unitar/mp Garantie de
(pret pornire) participare
Inchiriere spatiu 30euro/mp/luna | 55 mp x30
1. comercial in zona euro/mp/luna =
Plecari, etaj 1 1650 euro ,
Notda: Transformarea din euro in lei se va face la cursul euro BNR valabil la data publicarii
anuntului pentru licitatie.
(2) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei
sau in oricare dintre etapele acesteia.
(3) Locatorul este obligat si restituie, celorlalfi ofertanti garantia de participare in termen de 5 zile
lucrétoare de la desemnarea ofertantului castigétor, in baza solicitérii scrise a acestora.
(4) Ofertantul declarat castigitor va pierde garantia de participare daci nu se prezintd si incheie
contractul in termenul previzut in prezentul Caiet de sarcini.
(5) Garantia contractuald este obligatorie si se constituie la semnarea contractului sau in cel mult 5
zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanctiunea rezilierii de drept fard nici o altd
formalitate prealabild si fird interventia instantei de judecati, printr-o simpli notificare.
(6) Constituirea garantiei contractuale reprezintd contravaloarea chiriei pe doua luni, rezultatd in
urma adjudecdrii licitatiei prin virament, si se va realiza in contul RA Aeroportul International
Craiova RO16 RNCB 0134 0416 5669 0001 deschis la BCR Craiova.
(7) Daci este necesar, din suma reprezentand garantia contractuald a contractului vor fi prelevate
debitele locatarului, stabilite in baza contractului de Inchiriere sau eventualele degradari majore ale
spatiului inchiriat, la incetarea contractului.
(8) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea contractului, suma
retinutd cu titlu de garantie, va fi restituita integral locatarului, la cerere.

Suprafata 55 mp
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