CERTINEREET

ANUNT NR. 1883/06.03.2023

R.A. AEROPORTUL INTERNATIONAL CRAIOVA organizeazi in data de 28.03.2023, ora
10.90 privind fachirierea unui spaiiu bancomat aflat in proprietates

RA Aeroportul International Craiovs in zona nesecurizata, parter,

galeria pietonala.

-lmp, in zona nesecurizata, parter, Galeria pietonala, conform schitei de amplasament anexats.

Preful de pornire: 150 euro/mp/luna.

Documentatia se poate descirca de pe site-ul oficial al R.A
respectiv:h‘ttp://WWW,aempor‘tcraiova.ro/category/licitatii,

Criteriul de atribuire: pretul cel mai mare oferit eur/mp/luna (fara TVA)

. Aeroportul International Craiova,

Ofertele se depun Ia registratura R.A. AEROPORTUL INTERNATIONAL CRAIOVA, str. Calea

Bucuresti nr. 325A, Craiova, Jud. Dolj, pana la data 27.03.2023, ora 14.09.

Informatii suplimentare se pot obtine la telefon 0251. 416860, fax 0251.411112.
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WNr. 1884/06
Avizat, Avizat,
Director Tehnig_ Director Economic

Adrian PREBTES;CU Andreea SANDA

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea unui spatiu pentru bancomat aflat in proprietatea
RA Aeroportul International Craiova in zona nesecurizata, parter, galeria pietonala.

1.Informatii generale privind regia autonoma
Denumire: RA Aeroportul International Craiova
Cod fiscal: RO 10300854
Adresa: Strada Calea Bucuresti, nr. 325A, loc. Craiova, jud. Dolj
Telefon: 0251/416860
Fax: 0251/411112
E-mail: office@aeroportcraiova.ro
Persoana de contact: Bianca Tudor
2. Informatii generale privind obiectul inchirierii
2.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate
- denumirea bunurilor: spatiu bancomat;
- suprafate construite/desfagurate sau utild ce urmeazi si se inchirieze:
- 1 mp situat in zona nesecurizata, parter, galeria pietonala.
-Adresa bunului str. Calea Bucuresti, nr. 325 A, zona Terminal Plecari;
-Tariful de pornire pentru Inchirierea spatiului a fost aprobat prin Hotirdrea nr. 5/2018 a
Consiliului Judetean Dolj: 150 eur/mp/iuni firdi TVA,
2.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Bunurile descrise la punctul 2.1. are destinatia spatiu pentru bancomat in care se pot desfisura
urmatoarele activitafi: operatiuni bancare.
3. Conditii generale ale inchirierii
3.1. Regimul juridic al bunurilor
3.1.a) Regimul juridic al bunului destinat inchirierii: bunul prevazut la art. 1.1. este proprietatea RA
Aeroporul International Craiova;
3.1.b) Regimul juridic al bunurilor locatarului: bunurile folosite in desfisurarea activitatii de citre
locatar sunt bunuri proprii ale acestuia, iar la incetarea contractului de inchiriere riméin in

patrimoniul locatarului.
3.2. Obligatiile locatarului



(1) Locatarul are obligatia de a obiine avizele de la toate institutiile statului roman cu atribufii
securitate aeronautici si conirol al trecerii frontierei pe toatd durata contractului de Inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s nu utilizeze spagml prevazut la punctul
1.1. din prezeniul Caiet de sarcini pentru depozitarea deseurilor din categoria celor p@rzcu}oage
toxice, explozive, menajere, provenite din constructii sau curéiarea si intrefinerea spatiilor ve erzi ori
provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de
directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incilearea obiectulul contractului §i ca urmare
contractul va inceta, {31 nici o alti formalitate prealabild gi fard interveniia instanfei de judecatd, In
baza unei notificiri transmise de citre locator, in acest sens. Incetarsa contractului va produce
efecte de la data stabilitd in notificare, urméind ca pe cheltuiala locatarului sd se aducd imobilul
inchiriat la starea initiald Tn care a fost predat. fn aceastd situatie locatarul va avea la dispozitie
pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului Inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

3.3. Conditii de exploatare 2 bunului ce nrmeazi a se inchiria

(1) Bunul ce urmeazi a fi fnchiriat va fi utilizat de caire locatar pe toatd durata contractului, in
conditiile previzute In contract, urmand ca la incetarea contractului si fie restifuit, in deplnd
proprietate, tre administratorul bunula,

(2) Pe toata perioada contractulm de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care
s-a incheiat contractul.

(3) Orice investitie sau amenajare care este necesard spafiului Inchiriat se va realiza numai in
baza si dupid obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

(4) Cheltuielile privind amenajarea spatiului In vederea obtinerii autorizatiilor de functionare, a
avizelor si acorduri necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputidnd fi solicitatd preluarea acestora de ciire locator sau scaderea din
cuantumul chiriei.

(5) Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, electricitatea, dupa caz, precum
si alte servicii si utilitati folosite de cétre locatar cu privire la spatiul inchiriat in cursul locatiunii.
Locatarul va plati sumele in termen de 15 zile de la facturare. Locatarul ia la cunostintd faptul ca
spatiul inchiriat este proiectat sa furnizeze facilititi electrice obisnuite si o iluminare normala.
Locatarul nu va folosi nici un echipament sau dispozitiv care s utilizeze in mod excesiv energie
electrica sau care, In opinia rezonabild a locatorului, sa supraincarce instalatiile electrice sau si
interfereze cu serviciile electrice ale altor chiriasi. Costurile privind utilitatile se vor determina de
citre locator in functie de specificatiile tehnice ale echipamentelor utilizate.

(6) Este interzisi subinchirierea in tot sau in parte a bunului sau cesionarea bunului sau a

contractului de inchiriere.
(7) Durata contractului de inchiriere va fi de 3 ani, cu posibilitatea de prelungire conform

clauzelor contractuale.

(8) Chiria minimi este de 150 euro/mp/luna, fird TVA. Chiria se va majora dacd tariful
stabilit prin Hotardre de Consiliu Judetean este mai mare decét tariful din contract. Refuzul de plata
a chiriei astfel majoratd echivaleazd cu rezilierea contractului, fard a avea un efect asupra
obligatiilor de plata scadente.

(9) Garantia contractuala este obligatorie si se constituie la semnarea contractului sau in cel
mult cinci zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanctiunea rezilierii de drept fird nici o
altd formalitate prealabild si fard interventia instanfei de judecatd, printr-o simpld notificare.
Garantia contractuala va fi valabila pe toata perioada de derulare a contractului, la care se adaugé 60
zile calendaristice de la data expirarii contractului de Inchiriere.

4. Initierea, organizarea si desfisurarea licitatiei

4.1. Initierea licitatiei

(1) L1c1ta§1a pubhca se va initia prin pubhcarea unui anunt de citre regia autonomd pe site-ul
iovaro/caiegory/iciiatiy/
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4.2. Organizarea si desfasurarea licitajiei

(1) Licitatia se va desfisura in data de 28.03.2023 la sediul RA Aeroportul International Craiova,

Strada Calea Bucuresti, Nr. 325A, localitatea Craiova, jud. Dolj.

(2) In ziua stabilita pentru licitajie, respectiv data de 28.03.2023, ora 10.08, comisia de evaluars

numitd prin decizia directorului general al regiei autonome, se va infruni avind asupra el

documentatia de atribuire a licitatiei si ofertele in plicuri nedesfacute.

(3) Comisia de evaluare are obligatia de a stabill oferta cigtigitoare pe baza criteriului de airibuire

precizat In documentatia de atribuire.

(4) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a solicita

clarificri si, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea

conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(5) Solicitarea de clarificari este intocmitd de citre secretarul comisiei de evaluare gi se transmite

ofertantilor in termen de 2 zile lucrdtoare.

(6) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare In termen de 2 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(7) Regia autonomi nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completdrile solicitate, sé determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(®) Plicurile sigilate se pradan comisiei de evaluare in zina fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd

in anuntuxl de licitatie.

(9) Dupa deschiderea plicurilor exterioare In seding publicd, comisia de evaluare eliming ofertele

care nu respectd prevederile punctului 3 — Modul de elaborare si prezentare al ofertelor, alin. (2) —

(5).

(10) Pentru continuarea desfigurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupad deschiderea

plicurilor exterioare, cel putin o ofertd sa Intruneasca conditiile prevazute la punctul 3 — Modul de

elaborare si prezentare al ofertelor, alin. (2) — (5). In caz contrar, regia autonomi este obligata sa

anuleze procedura si si organizeze o noud licitafie, cu respectarea prevederilor documentatiel de

atribuire.

(11) Dupi analizarea con‘;inu‘tului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste

procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei.

(12) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la

alin. (11) de catre toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti, daca sunt prezeni.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in

caietul de sarcini.

(14) in urma analizrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,

secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care

nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de

licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

(15) In termen de 3 zile lucritoare de la aprobarea procesului-verbal de citre directorul general,

regia autonoma informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost

excluse, indicand motivele excluderii, cit si ofertantii ale caror oferte sunt valabile, indicand locul,

data si ora la care vor fi deschise plicurile interioare ce contin oferta financiard si la care va avea loc

licitatia cu strigare.

(16) Dupa primirea informarii de catre ofertantii care au fost exclusi, acestia au un termen de 48 ore

de a notifica regia autonomacd formuleaza contestatie si se adreseaza instantei.

(17) Regia autonoma are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd

ca fiind cagtigitoare.

(18) Regia autonomi are obligafia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului, In scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(19) In cadrul comunicirii prevdzute la alin. (15) regia autonomi are obligatia de a informa

ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata cagtigatoare asupra motivelor ce

au stat la baza deciziei respective, cét si ofertantul declarat castigator.



(20) Regia autonomad are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea coniractului de inchiriere in
situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului.

(21) in sensul prevederilor alin. (20), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele condifii:

a) in cadrul documentafiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erorl sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor previzute la art. 311 din
OC.U.G. nr.57/2019;

b) regia autonoma se afla in imposibilitatea de a adopta misuri coreciive, fir3 ca acestea sa
conducé, la rAndul lor, la incilcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr.57/2019.

(22) Incalcarea prevederilor prezentei secfiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(23) Regia autonomad are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitafie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si
le-au creat prin depunerea ofertelor, cit $i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

5. Modul de elaborare si prezentare a ofertelor

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune ofertele la sediul entitafii contractante in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de regia autonomi in
ordinea primirii lor, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o 1154 cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard Tngrosari, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante;

c) dovada plétii garantiei de participare.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusd In numaérul de exemplare prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al
ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant pentru conformitate.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta, sub sanctiunea excluderii din licitatie.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de entitatea contractanta, respectiv pana la data de 28.05.2023.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a entitéfii contractante decét cea stabilitid sau dupid expirarea
datei-limit pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdmana confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, regia autonoma urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceastd dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
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nu indeplinese criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare si se inainteazi
spre aprobare directorului general.
(16) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiel de evaluare, regia autonoma
informeaza in scris, cu confirmars de primire, ofertaniii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii, ¢t si ofertaniil ale caror oferte sunt valabile. Indicnd locul, data si ora la care
vor f1 deschise plicurile interioare ce contin oferta financiari.
(17) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitafie niu a fost depuse cel putin o oferta
valabila, regia autonomd este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).
(18) Ofertantul trebuie sa analizeze toate instructiunile, listele, formularele, conditiile si mentiunile
din Documentatia de licitatie. In cazul in care ofertantul nu reuseste sa furnizeze toate informatiile
cerute prin Documentatia de licitatie, sau prezinta informatii neconforme cu aceasta, va fi riscul siu
si poate conduce la respingerea ofertei sale.
(19) Se interzic modificarile in documentele procedurii exceptand spatiile libere, conform
mndicatiilor. In cazul in care se constata modificari sau nu se respecta in infregime instructiunile,
oferta poate fi respinsa.
(20) Orice stersatura, adaugire, mterliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca sunt
vizate de catre persoana/persoanele autorizata/autorizate sa semneze oferta.
(21) Neprezentarea documentelor in conformitate cu solicitarile cuprinse mai jos atrage dupa sine
descalificarea ofertantului, fara sa fie posibila completarea ulterioara a respectivelor documente.
6. Protectia datelor
(1) Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei proceduri, regia autonoma are obligatia
de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor In cauzi ar prejudicia
miteresele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.
7. Conditii de participare la licitatie
(1) Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna la sediul (registratura) entitaii
confractante, pand la data limitd pentru depunerea documentatiei, stabilitd in anunt 27.03.2023,
ora 14.00°° , in doud plicuri sigilate, unul exierior si unul interior.
(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta si va trebui si

contind urmatoarele documente:
A. Persoand fizicd autorizatd:

a) cererea de participare la licitatie - F1 - original,

b) act de identitate — copie;

¢) fisa cu informatii privind ofertantul - F2 - original;

d) declaratie de participare semnaté de catre ofertant fard ingrosari, stersaturi sau modificiri —
F3 - original,

e) cazier judiciar care sd ateste lipsa sanctiunilor penale eliberat cu cel mult 30 zile Tnainte de
data deschiderii ofertelor, exceptind infractiunile prevazute in codul rutier — original sau copie
legalizatd;

f) imputernicire acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publicd, insotitd de copie a actului sdu de identitate — original sau copie legalizati;

g) certificat de atestare fiscald eliberat de ANAF, care si ateste ¢ persoana fizica nu are
datorii fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

h) certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii-
administrativ teritoriale unde 1si are domiciliul care s3 ateste ¢ persoana fizici nu are datorii,
valabil la data deschiderii ofertelor — original;



i) cazier fiscal eliberat de ANAF care s3 ateste ¢ persoana fizici nu a savarsit fapte
sancfionate de legile financiare, vamale, precum si cele care privesc disciplina financiari, valabil Ia
data deschiderii ofertelor — original;

J) copie chitantd/ordin de plati privind dovada achitirii garantiei de participare la licitatie;

k) modelul de contract seinnat de ofertant — original.

B. Persoane juridice.

a) cererea de participare la licitatie - F1 - original;

b} fisa cu informatii privind ofertantul - F2 - original;

¢) declaratie de participare semnati de cétre ofertant fari ingrosiri, stersaturi sau modificari
- F3 - original;

d) copie a Certificatului de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului sau copie
a Certificatului de Inscriere in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor;

e) Certificat de fnregistrare Fiscald sau Cod Unic de Inregistrare — copie;

f) certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 zile
inainte de data deschiderii ofertelor - original;

g) copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante din care s3
rezulte obiectul de activitate si si desfisoare efectiv activititile impuse in caietul de sarcini.
Activitatile trebuie s fie autorizate, in conformitate cu prevederile legale;

h) declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu se
afld in dizolvare, lichidare, insolventd sau faliment - F4 - original;

1) imputernicire de participare pentru reprezentantul legal al persoanei juridice, daci este
cazul — original -F7 original;

J) act de identitate reprezentant legal si persoana imputernicits — copie;

k) cazier judiciar al reprezentantului legal care si ateste lipsa sanctiunilor penale eliberat cu
cel mult 30 zile fnainte de data deschiderii ofertelor, exceptand infractiunile previzute in codul
rutier — original sau copie legalizati;

1) certificat de atestare fiscali eliberat de ANAF, care s3 ateste c3 persoana juridica nu are
datorii fafd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor - original;

m) certificat/adeverin{d privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazi
unitdtii-administrativ teritoriale unde isi are sediul si care si ateste ci persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

n) cazier fiscal eliberat de ANAF care sd ateste ci persoana juridicd nu a sdvéarsit fapte
sanctionate de legile financiare, vamale, precum si cele care privesc disciplina financiard, valabil la
data deschiderii ofertelor — original;

0) copie chitantad/ Ordin de plati privind dovada achitirii taxei de participare la licitatie;

p) modelul de contract semnat de ofertant — original.

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in lei, prin una din urmitoarele forme de plata:
- prin virament, in contul RO16 RNCB 0134 0416 5669 0001 deschis la BCR Craiova.

- la casieria regiei autonome.

Notd. Toate documentele in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
Plicul interior va contine oferta financiar, iar pe acesta se inscriu numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, potrivit formularului — F6
8. Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasc3 ofertele

La licitatie se poate inscrie orice persoand fizici sau juridicd, roméans sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatie, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;



e) indeplineste si alte cerinfe impuse de regia autonoma prin documentatia procedurii.

f) orice persoana care a fost desemnati cAgtigitoare la o licitatie publici anterioard si nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi proprie in ultiraii 3 ani (calculati de la data
publicarii anuntului de licitatie) fata de RA Aeroportul International Craiova.

. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere:

(1) Criteriul de airibuire a contractului de inchiriere pentru spatiul comercial care face
obiectul prezentei nchirieri este: cel mai mare nivel al chiriei {pretul cel mai mare/lund fard TVA);

(2) In cazul in care exists mai multe oferte admisibile, procedura de negociere se va derula
dupd cum urmeazi: se vor renegocia toate ofertele financiare pornind de la cel mai mare tarif oferit
in propunerea financiard (care devine pretul de pornire), folosind ca pas de negociere 10% din
tariful de pornire, printr-o licitatie cu strigare.

Clauze privind incetarea contractului

a) la expirarea perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat, daci locatarul nu
depune o solicitare scrisd prin care solicitd prelungirea contractulvi, cu cel putin 30 de zile
calendaristice inainte de expirarea perioadei contractuale; Prelungirea contractului se poate face pe
o perioadd cel mult egala cu perioada inifiali, cu o renegociere a pretului chiriei.

b) cand in derularea contractului intervine o canza de fortd majors pe o perioadd mai mare
de 2 luni, constatata §i invocatd in conditiile legii;

¢) in situatia in care locatarul intrd in stare de msolventd, faliment sau lichidare, cu
obligatia locatarului de a preda bunul inchiriat, in starea initials, pe cheltuiala sa;

d) prin denuntarea unilaterald din partea locatorului, printr-o simpld notificare scrisd, in
situatia in care garanfie contractuald a contractului a fost diminuats ca urmare a neexecutirii
obligatiilor de plati ale locatarului si nu a fost reintregita;

e¢) prin denunfarea unilaterald din partea locatorului, in cazul in care interesele de
exploatare, reparare si modernizare a cladirilor sau spatiilor locatorului necesiti eliberarea acestora,
cu notificare prealabila de 30 de zile, fird acordarea de despagubiri;

f) la instrdinarea obiectului inchirierii fir acordarea de despagubiri din partea locatorului;

g) prin denuntarea unilaterald a contractului de locatar, cu notificare prealabild de 45 de
zile, cu acordarea de despigubiri 1n limita a 2 chirii;

h) neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si in conditiile stabilite prin contract.

10. Conditii pentru utilizarea spatiului

(1) Sa utilizeze spatiul exclusiv pentru activitati publicitare/comerciale pe suprafata inchiriata.

(2) Locatarul va amenaja, pe cheltuiala sa spatiul inchiriat. Solutia de amenajare va fi prezentata RA
Aeroportul International Craiova pentru aprobare.

(3) Sa efectueze lucrarile de amenajare astfel incat sa nu afecteze structura de rezistenta a cladirii
sau finisajele existente (suprafetele placate: pardoseli, stalpi, plafoane false etc). Daca acest lucru
nu este posibil, acesta va lua masuri de limitare a deteriorarilor, iar la finalul perioadei contractuale
va executa remedierile necesare, astfel incat suprafetele sa fie predate proprietarului in aceeasi stare
in care au fost preluate;

11. Obligatiile Iocatorului
a) sd predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normali de folosinta pe baza unui

proces-verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei;
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) sd beneficieze de garanfia constituita de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie, la cererea locatarului, in
termen de 60 de zile de la data Incetarii contractului, daci pani la acea dati locatarul nu a ridicat

pretentii asupra ei;

d) sa menfina bunul in stare corespunzitoare de folosinti pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;



e) si coniroleze executarea obligafiilor titularniui dreptului de inchiriere s1 respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fira a stanjen: folosinta
bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritaiii bunului si destinatia in care este
folosit;

f) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul Inchirierii,

12. Constituirea garantislor
(1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se calculeaza raportat la suprafata si suma
de pornire a2 licitatiel, si anume:

Nr. | Identificare spatin Suprafata Pret unitar/mp Garantie de
(pret pornire) participare
Zona nesecurizata, 150euro/mp/iuna 1 mp %150

Suprafaga | mp euro/mp/luna =

150 euro
Notd: Transformarea din ewro in lei se va face la cursul euro BNR valabil la data publicarii

L. parter, Galeria pietonala

anvnjului pentry licitaie.

(2) Ofertantul va pierde garaniia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiel
sau i oricare dintre etapele acesieia.

(3) Locatorul este obligat sa restituie, celorlalti ofertanti garantia de participare 1n termen de 5 zile
lucratoare de la desemnarea ofertantului cistigitor, in baza solicitirii scrise a acestora.

(4) Ofertantul declarat cAstigator va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd si incheie
contractul in termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

(5) Garantia contractuala este obligatorie si se constituie la semnarea contractului sau in cel mult 5
zile calendaristice de la semnarea acestuia, sub sanctiunea rezilierii de drept fdra nici o alta
formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecata, printr-o simplé notificare.

(6) Constituirea garantiei contractuale reprezinti contravaloarea chiriei pe doua luni, rezultatd in
urma adjudecirii licitatiei prin virament, si se va realiza in contul RA Aeroportul International
Craiova RO16 RNCB 0134 0416 5669 0001 deschis la BCR Craiova.

(7) Daca este necesar, din suma reprezentdnd garantia contractuald a contractului vor fi prelevate
debitele locatarului, stabilite in baza contractului de inchiriere sau eventualele degradari majore ale
spafiului inchiriat, la incetarea contractului.

(8) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmali, la incetarea contractului, suma
retinutd cu titlu de garantie, va fi restituitd integral locatarului, la cerere.

Comisia de intocmire a documentatiei:




CONTRACT DE INCHIRIERE
B,

In temeiul prevederilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu medificirile si
completirile ulterioare, si ale Procesului-verbal de licitaiie nr. ........ ..., 5-a Incheiat prezentul contract
de inchiriere, intre

L PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1.

i. R.A. AEROPORTUL INTERNATIONAL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, sir. Calea Bucuresti,
nr. 3254, telefon 0251416860, fax 0251411112, email office@aeroportcraiovaro, cod fiscal
RO10300854, Inregistratd la Registrul Comerfului sub wnr. J16/1331/1997, cont RO
16RNCB0134041656690001, deschis la BCR Craiova, reprezentata prin Marian-Sorin MANDA.-

5 - I fm e ivv ~rolitbnte Aa B T
Dhirector General in calitate de lonator,

st

2.8.C i, cusediul social tn oo ctelefon oo ematl , cod
fiscal .o , Inregistratd la Registrul Comertului sub nr................. 5, COnt i, ,
deschis Ia ......................., reprezentata prin .................cco..o..... .., i calitate de locatar,

au convenit si incheie prezentul contract de Inchiriere.

II. DEFINITIY

Art. 2. In prezentul contract urmitorii termeni vor fi interpretati astfel:

aconiract - reprezintd prezentul contract si toate Anexele sale;

b. locator i locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

¢ prepul contractului - preful platibil locatorului de citre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrald §i corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d obiectul contracrului - bunul identificat in contract, precum si spatiile exterioare care prin natura lor
sunt catalogate ca spatii in folosin{d comuna, in aceastd categorie sunt incluse, fird a se limita la
acestea: spatiile de parcare, strdzi, trotuare, alei pietonale, zone de deservire, sisteme de drenare si
tevi, sisteme de incilzire si alimentare cu apd, spatii verzi, stafii si instalatii electrice;

e data primirii — data la care documentul a fost transmit pe e-mailul comunicat oficial citre cealalts
parte contractantd, data la care documentul a fost luat sub semnéturd de citre cealaltd parte, data
inseratd in tichetul postei de confirmare primire/pe plic ca fiind data ajungerii scrisorii recomandate
la sediul oficial/adresa comunicata oficial de citre destinatar, in acest sens;

£ bunul inchiriat - obiectul contractului;

g forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreazi greselii sau vinei
acestora, care nu putea fi prevdzut la momentul incheierii contractului si care face imposibild
executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie,
revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, c¢i enuntiativd. Nu este considerat forta majora
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem
de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

h.zi - zi calendaristica; a»- 365 de zile



HI. INTERPRETARE

Art. 3. (1) In prezentul conract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

{2} Termenul de ,zi" sau ,zile" sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice daci nu se
specificd In mod diferit.

(3) Contractul va fi interpretat potrivit legislatiei romane.

IV. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 4. Obiectul contractului il reprezint inchirierea unui spatin pentru bancomat, suprafata: 1 mp,
in zona publica, parter, Galeria Pietonala, in zona nesecurizata.

Art. 5. Spatiul inchiriat este dat in folosinta lecatarului cu scopul de a desfasura activititi bancare,
in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul contract.

Art. 6. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art. 7. (1)Predarea de catre Locator §i preluarea de citre Locatar 2 bunului inchiriat se va efectua pe
bazd de Proces verbal de predare-preluare, semnat de reprezemiantii pariilor comiractante,
care va deveni parte integrantd a prezentului contract. Procesul verbal mentionat va prevedea starea
in care se predi si se preia bunul inchiriat.

{2} Refuzul locatarului de a prelua spafiul inchiriat va fi sanctionat cu desfiintarea
contractului de Inchiriere, interzicerea participarii la o licitatie privind inchirierea pe o perioads de 3
{trei} ani de la data cénd s-a stabilit de comun acord predarea-primirea spafiului i refinerea garantiei
de participare la licitatie.

Art. 8. (1)Lucrarile necesare amenajirii §i intretinerii bunului inchiriat se vor realiza de citre locatar.

(2) Orice investifie sau amenajare care este necesard bunului inchiriat se va realiza numai in
baza §i dupd obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu
respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

V. SCOPUL CONTRACTULUI
Art. 9. (1) Spatiul se inchiriazi in vederea prestarii de activitati bancare.
(2) Destinatia bunului inchiriat nu va putea fi schimbata.

Vi DURATA CONTRACTULUI
Art. 10. (1)Bunul se inchiriaza pentru o perioada de 3 ani, de la data de ............ pand la data de

(2) La expirarea termenului contractual, contractul se prelungeste numai ca urmare a unei solicitari
scrise din partea Locatarului depusa cu minim 30 de zile inainte de data de expirare a contractului si

a aprobarii Directorului general al Locatorului.
(3)Prelungirea contractului se poate face pe o perioada cel mult egala cu perioada initiala, dar nu

mai mult de 6 ani.
Art. 11. Prezentul contract de inchiriere poate inceta prin denuntare unilaterald sau prin acordul

partilor Inainte de data pentru care a fost incheiat, dar nu in mai putin de 30 de zile de la data intririi
in vigoare a contractului.
Art. 12. Tacita relocatiune nu opereaza.

VII. PRETUL INCHIRIERII ST MODALITATEA DE PLATA

Art. 13.(1) Pretul chiriei pentru folosinta spatiului este de ......uen.. euro/mp/luni, la care se adauga
TVA, respectiv ceceeeenne. euro/luna, la care se adauga TVA.

Factura fiscala se va emite lunar, pentru luna in curs, in lei, la cursul B.N.R. din ziua facturarii.
Art. 14, (1) Plata chiriei se va face in numerar la casieria locatorului sau prin ordin de platd in
contul nr. RO16 RNCB 0134 0416 5669 0001, deschis la B.C.R. Craiova, dupa ingtiintarea emiterii

facturii.
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(2} Plata chiriei se va efectua in termen de 15 zile de 1a data emiterii facturii.

(3) Orice factura fiscala de chirie, emisa de locator si primitd de locatar va fi considerats
acceptatd la plath de catre cel de-al doilea, dacd loeatarul nu transmite locatorului in scris
obiectiunile sale in termen de 3 zile de la data primirii facturii.

{4) In cazul in care, oricand pe parcursul indeplinirii contractului, se vor modifica tarifele
stabilite de Consiliul Judetean Dolj, in sensul in care acestea depasesc valoarea din contract,
valoarea chiriei se va actualiza prin incheierea unui Act aditional.

Arxt. 15. Pentru neplata la termen a obligatiilor de plats, loeatarul va plati penalitati de 0,05% din
valoarea facturii, pentru fiecare zi calendaristicd de fntrziere, incepand cu prima zi dupd expirarea
termenului de platd si pAna la achitarea acesteia.

Art. 16. Valoarea chiriei nu include cheltuielile pentru encrgie electrica.

Art. 17. Cheltuielile pentrn energie elecirica/apa se factureazd separat, in baza facturilor emise de
furnizori Locatorului. In cazul in care exista contoare, se va lua In calcul cifirea acestora, iar in cazul
in care nu exista instalate contoare de masurare a consumurilor Locatarul se obliga sa instaleze pe
cheltuiala proprie aparate de masurat energie electrica si/sau apa.

Art. 18.Locatarul va achita factura pentru energie electrica separat de factura pentru chirie, in
termen de 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la emiterea acesteia, Ia casieria Locatorului saun
prin ordin de plaid in contui ur. RO16 RNCE 0134 0416 5669 G001, deschis la B.C.K. Craiova.

Art. 19.Neachitarea de catre locatar a unei facturi pentru energie elecirica in termenele stabilite
airage dupd sine perceperea de penalitdfi de 0,05% din valoarea facturii, pentru fiecare zi
calendaristicd de intérziere, ncepand cu prima zi dupd expirarea termenului de platd §i péni la
achitarea acesteia.

Art. 20.Daca locatarul intrzie cu plata unei facturi pentru chirie/energie electrica peste 90 de zile
calendaristice, lecatorul va transmite o notificare scrisi locatarului in care se vor preciza sumele
datorate de locatar si data la care trebuia si fie platite. Daci in termen de 15 zile de la primirea
acestei notificari, locatarul nu efectueazd plata tuturor sumelor datorate si a penalitatilor de
intarziere, locatorul va transmite locatarului o notificare de reziliere a contractului. Contractul va
fi reziliat incepand cu a 10-a zi de la primirea de citre locatar a notificirii fira nicio alta formalitate
prealabila si fard interventia instantei de judecatd. Tn aceasti situatie, locatarul va restitui spatiul
Inchiriat in termen de 5 zile de la data rezilierii.

Art. 21. Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre locatar, dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii acesteia
din garantia de buni execufic. Locatarul este obligat si reintregeasca garantia de buni executie,
intermen de 5 zile de la executare.

Art. 22. Rezilierea contractului nu are niciun efect asupra obligatiilor deja scadente.

VIII. DREPTURILE ST OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile locatorului

Art. 23. 5a Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

Art. 24. S& beneficieze de garantia contractuala constituita de titnlarul dreptului de inchiriere;

Art. 25.Locatorul are dreptul de control al modului de executare a obligatiilor locatarului si
respectarea condifiilor inchirierii, ori de céte ori este nevoie, fird a stnjeni folosinta bunului de
cdtre locatar, pentru a constata starea integritdtii bunului si destinatia in care este folosit bunul
imobil inchiriat, pe tot parcursul derulirii contractului.

Art. 26. In cazul in care nu este respectatd destinatia spatiului inchiriat, incilcandu-se obiectul
contractului, contractul va inceta, fard nicio altd formalitate prealabili si fird interventia instantei de
Judecata, in baza unei notificari transmise de catre locater in acest sens. Incetarea contractului va
produce efecte de la data stabilitd in notificare, urmand ca locatarul, pe cheltuiala sa, si aduci
spatiul inchiriat in starea initiald, in care a fost predat. In aceasta situatie, locatarul va avea la
dispozitie cel pufin 15 zile pentru a aduce spatiul in starea de la momentul preluirii.

Art. 27. Locatorul poate cere locatarului eliberarea spatiului, pe parcursul executirii contractului
si inainte de termenul convenit, daci la spatiul inchiriat sunt programate si urmeazi s se efectueze
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lucriri de reabilitare sau pentru nevoi obiective si urgente de asigurare a asistentei medicale pentru
populatie, precum: si in situatia in care se modifica statutul juridic al imobilului.

Drepturile locatarului

Art, 28. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i rispunderea sa, bunul
inchiriat, care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Obligatiile locatorului

Art. 29. Locatorul se obligd si predea spatiul locatarului pe baza de proces-verbal de predare —
preluare, in stare corespunzitoare destinatiei pentru care a fost inchiriat,

Art. 30. Pe toata durata contractului, lecatorul nu va stinjeni pe locatar in exercitarea dreptului de
folosinid asupra bunului Inchiriat gi nici nu va face acte care ar putea restrange folosinta acestuia.
Art. 31, Locatorul este obligat s execute lucriri de reparatii care potrivit legii cad in sarcina sa si
sa asigure contra cost servicii de curdfenie pentru dependintele si spatiile in folosini comuni
{holuri, sdli de asteptare, sciri, grupuri sanitare pacienti).

Art. 32. Locatorul este obligat s3 asigure contra cost, in limita posibilititilor tehnice, furnizarea de
utilitafi locatarwlui (apd, energie electrici, gaze naturale etc) si paza numai pe pericada de
valabilitate 2 contractului, pe baza de contract incheiat cu furnizorul.

Art. 33, Leocatorul nu are dreptul s& modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de

cazurile previznte expres de lege i de vrezentul contract.

Art. 34. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparifia oricirei imprejurdri de naturi si
aduca atingere drepturilor locatarului, dacs are cunostinga despre aceasta.

Art. 35, Locatorul, pe toatd durata contractului, il va garanta pe lecatar contra oricarei tulburiri de
drept.

Obligatiile locatarului

Art. 36. Locatarul are obligatia si ia In primire spatiul pe baza de proces-verbal de predare —
preluare.

Art. 37. Locatarul se obligd sd nu aduci atingere dreptului de proprietate publici prin faptele si
actele juridice savarsite;

Art, 38. Locatarul se obligd sd constituie garantia contractuala in cuantumul, forma si la termenele
stabilite in documentatia procedurii. Garantia confractuala este in cuantum de ..... Euro {I mp x
. uro x 2 luni).

Art. 39. (1) Locatarul are obligatia sa utilizeze spatiile primite (cabinete, spatii in folosintd comuni
si dependinte), potrivit scopului prevazut in contract, in baza avizelor si autorizatiilor necesare
desfasurarii legale a activita(ii, obfinerea acestora cizand in sarcina sa; in caz contrar, locatarul va fi
direct rispunzitor in fata organelor competente.

(2) Locatorul are obligatia obtinerii avizului de functionare emis de Politia de Frontiera,in
temetul art..45 din O.U.G. 105/2001 privind frontiera de stat a Romaniei ( dupa caz ).

(3} Daca locatarul modificd bunul ori 1i schimba destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel
incat il prejudiciaza pe loeator, acesta din urmé poate cere daune-interese si, dupa caz, rezilierea
contractului.

Art. 40. (1) Lecatarul se obligd sd intretini corespunzator spatiile inchiriate, dependintele si spatiile
in folosinfd comund, sa efectueze lucrdri de curdtenie, intrefinere si reparatii curente si sa predea
spatiile libere de orice sarcind, la sfarsitul contractului, cel pufin in aceleasi conditii in care le-a
primit, in caz contrar urménd sa suporte contravaloarea daunelor produse.

Art. 41. Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucrarile de amenajare
necesare in concordantd cu scopul inchirierii numai in baza si dupd obtinerea acordului scris al
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 42. Locatarul este obligat s3 suporte toate cheltuielile de folosinta si intretinere a spatiilor
inchiriate, a dependintelor si a spatiilor in folosinta comund, respectiv cheltuielile de curatenie, paza,
energie electricd, apd, canal, gaze naturale.

Art. 43. Locatarul va raspunde de distrugerea totala sau partiald a bunului inchiriat care s-ar datora

culpei sale.




Arxt. 44. (1) Locatarul 11 va permite lecatorului si controleze modul cum este folosit bunul inchiriat
si starea acestuia ori de céte ori va solicita acest lucru.

{2y Locatarul il va Instiinia imediat pe Iscator despre orice actiune a unel terfe persoane
care 11 tulburd folosinta bunului inchiriat.
Axt. 45. (1) Locatarul se obligd si respecte si si rispundd de aplicarea prevederilor legale in
vigoare in ceea ce priveste protectia muncii, apdrarea impotriva incendiilor si protectia mediufui.

(2)Locatarul este obligat si obtind avizele si autorizatia de functionare n maxim 3 luni
de la data Incheierii contraciului.

(3)Locatarul este obligat s& depoziteze deseurile din categoria celor periculoase in spatii
special amenajate si si le evacueze, in conformitate cu normele legale in vigoare.

{4)Orice sanctiuni sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea
prevederilor alineatelor (1), (2) si (3) precedente cad in sarcina locatarului.
Art. 46. Locatayul, la data Incetarii raporturilor contractuale, indiferent de modul in care acestea an
incetat, va restitui locatorului bunul Inchiriat pe baza de proces-verbal, cel putin 1n acesasi stare 1n
care 1-a primit, asa curmn rezultd din cele constatate in procesul-verbal de predare-preluare,mai putin -
uzura aferentd exploatirii normale.
IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 47. Locatarul raspunde pentru:
(1) Deteriorarea sau pieirea n tot sau in parte a bunului inchiriat, dacd nu dovedeste ¢a deteriorarea
sau pieirea s-a produs fortuit si fard culp3 din partea sa.
(Z) Pentru eventualele daune aduse din vina sa, prin natura activitagilor intreprinse.
Art. 48. Lecatarul raspunde pentru prejudiciul cauzat celeilalte parti in mésura in care acesta se
datoreazi exclusiv din vina sa.
Art. 49. In cazul in care locatarul nu achitd locatorului chiria sau contravaloarea serviciilor
datorate la termenele stabilite, el datoreaza 0,05% penalitéti/zi cu titlu de majoréri de intirziere, din
cuantumul sumelor datorate si neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intirziere,
incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.
Art. 50. In cazul in care locatarul foloseste spatiul conirar destinatiei stabilite, subinchiriaza sau
cesioneazad, contractul de inchiriere se reziliaza de drept, in baza unei notificari transmise in acest
sens de locator.
Art. 51. Neplata chiriei, folosirea spatiului in alt scop decét cel pentru care a fost inchiriat, precum
si orice altd incalcare a obligatiillor de citre locatar, dau dreptul proprietarului si retini
confravaloarea garantiei de bund executie. Locatarul este obligat sd relntregeasca garantia de buna
executie.
Art. 52. Neindeplinirea, in parte sau in tot, a condifiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul locatorului, in baza unei notificari transmise si fird interventia instantei
de judecata, sd considere contractul reziliat.

X. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 53.
(1) Locatarul nu va putea subinchiria sau cesiona sub orice forma, totald sau partiald, bunul

inchiriat.
(2) Bunul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 54. Prezentul contract de inchiriere inceteaza In urmatoarele cazuri:

a) la expirarea perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;

b) cind in derularea contractului intervine o cauza de fortd majord pe o perioadd mai mare de 2 luni,

constatata si invocata in conditiile legii;



c) In situatia in care locatarul intrd In stare de insolventd, faliment sau lichidare, cu obligatia
locatarului de a predabunul inchiriat, in starea initiald, pe cheltuiala sa;
d) prin denuntarea unilateralad din partea lecatorului, printr-o simpla notificarescrisé, in situatia in
care garantie contractuald a contractului a fost diminuatd ca urmare a neexecutarii obligafitlor de
platd ale locatarului s1 nu a fost reintregiti;
e) prin denunfarea unilaterald din partea locatorului, In cazul Tn care interesele de exploatare,
reparare §i modernizare a cladirilor sau spafiilor locaterului necesitd eliberarea acestora, cu
notificare prealabild de 30 de zile, {313 acordarea de despagubiri;
f) l2 instrdinarea obiectului Inchirlerii fard acordarea de despidgubiri din partea locatorulni;
g) prin denuntarea unilaterald a contractului de locatar, cu notificare prealabild de 45 de zile, cu
acordarea de despagubiri in limita a 2 chirii;
h) pentru neexecutare in cazul prevazut la art. 20 din prezentul contract;
1) nerespectarea art. 45 alin. (2) 51 (3).
Art. 55.(1) La incetarea contractului, din suma reprezentdnd garantie contractuald a contractului vor
{i prelevate debitele lecatarului si eventualele degradari majore ale spatinlui inchiriat.

(2) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate Intocmai, suma retinut cu titlu de
garantie de bund executie va fi restituitd integral loeatarului in baza cererii scrise, formulate in acest
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XII, FORTA MAJORA
Art. 56.(1) Forta majord invocatd de una din parfile contractante exonereazi de raspundere partea
care ¢ invocd in conditiile legislatiel in vigoare si se anunii in scris in termen de 5 zile lucritoare de
la aparitie.

(2) Daca forta majord actioneazd sau se estimeazi cd va actiona ¢ perioadd mai mare de 6

luni, fiecare parte va avea dreptul s notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fard ca vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

XIIL LITIGH

Arxt. 57. Eventualele litigii ce s-ar putea naste in timpul prezentului contract vor fi rezolvate de
partile contractante, pe cit posibil, pe cale amiabild. Dacd pe aceastd cale nu se va ajunge la
stingerea litigiului, partea interesati se va adresa instanfei de judecatd competente de pe raza
teritoriald unde locatorul are sediul, in vederea solutiondrii cauzei.

XIV. DISPOZITII FINALE

Art. 58. Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a clauzelor prezentului contract atrage
dupd sine plata de daune-interese par{ii vatamate gi penalititi.

Arxt. 59. Orice modificare/completare a prezentului contract va fi facutd numai cu acordul expres al

partilor contractante, prin act aditional.
Art. 60. Orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu etc. va trebui anunfati

locatorului, in termenul limita de 48 de ore.

XV. COMUNICARI
Art. 61.(1)Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisa 1n scris, cu confirmare de primire la adresa din preambulul contractului sau prin ridicarea

documentului pe baza de semnéturd de primire a imputernicitului partii.
(2) Orice document scris trebuie fnregistrat atdt iIn momentul trimiterii, cit si In momentul primirii, de catre

fiecare parte.

XVI ALTE CLAUZE
Art. 62. Partile contractante vor pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe
care le vor detine ca urmare a indeplinirii obligatiilor rezultate din prezentul contract.




Art. 63. Datele, informatiile i documentelele la care se face referite la art. 60 vor i prezentate
organelor de control autorizate, la cererea acestora, sau in conformiiate cu prevederile legale in
vigoare.

Axt, 64. Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

DISPOZITII FINALE
Art. 63. Face parte din prezentul contract si Procesul-verbal de predare-preluare.

Prezentul contract a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale, dous pentru lecator si unul pentru
locatar, al carui reprezentant l-a primit, citit si semnat.
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